Navrh VZN vyveseny na iradnej tabuli v obci Lubenik dna 13.6.2016
VZN prerokované a schvilené na OZ v Lubeniku dia 29.6.2016

VZN nadobuda uéinnost’ diiom 15.7.2016

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE & 2/2016

o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov v obci Lubenik.

Obecné zastupitel'stvo v Lubeniku podl'a §4 ods.1 a ods.3 pism. a) a podl'a § 6. odst. 1
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vydava toto
Vseobecne zavidzné nariadenie o podmienkach prenajmu ndjomnych bytov v obci Lubenik.

§ 1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie ( d’alej len ,,VZN* ) stanovuje podmienky
prijimania ziadosti, postup pri vybere najomnikov obecnych bytov vo
vlastnictve obce Lubenik a o postupe postupu pri schvalovani a realizovani ich
prenajmu.

2. Obecné najomné byty st bytmi vo vlastnictve obce Lubenik s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN.

3. Obec Lubenik bude vykonavat’ spravu tychto bytov prostrednictvom spoloc¢nosti v
ramci spravcovskej zmluvy.

4. Obec Lubenik garantuje zachovanie ndjomného charakteru bytov postavenych s
podporou Statneho fondu rozvoja byvania a MDVRR SR miniméalne po dobu 40
rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

§2

ReZim nakladania s obecnymi najomnymi bytmi

Obecné ndjomné byty st uréené pre najomcov, ktori spiiiaju podmienky Zakona &. 443/2010
Z.z. dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a nasledujtiice d’alSie podmienky:

1. Mesacny prijem najomcov — osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla
osobitného predpisu neprevysuje hranicu ur¢ent zdkonom, ktorou sa urcuju pravidla
pre poskytovanie prispevkov na vystavbu ndjomnych bytov.

2. Mesacny prijem najomcu — ziadatela, vypocitany ako sucet prijmov o0sob, ktorych
prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu neprevySuje trojnasobok
zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka.

§3



—

10.

11.

12.

Zasady spravy obecnych najomnych bytov

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to 3 roky.

Sthlas na prediZenie ndgjomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitel'stvo.

U predmetnych bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle §706
Obcianskeho zékona.

U predmetnych bytov nemoZzno realizovat’ vymenu bytov a ich prenajom tretej
osobe.

U predmetnych bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

Ziadatel je povinny predloZit' na obecny tirad v Lubeniku doklady o tom, e spliaju
podmienky ur¢ené tymto VZN.

Ngjomca obecného niajomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na
obecny urad v Lubeniku kazdii zmenu, ktord nastala v tdajoch uvedenych v
¢lanku 2 tohto VZN. V pripade zistenia nepravdivych tidajov sa bude postupovat
podrla ¢lanku 7 ods. 4 pism. a) tohto VZN.

Néjomca obecného najomného bytu nemé nédrok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z dévodu ukoncenia ndjomnej
zmluvy na dobu urcita.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie plni zodpovednost’ za
pripadné spdsobené skody.

Sucastou kazdej ndjomnej zmluvy je zdpisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri stihlas
bez pripomienok s podmienkami stanovenymi tymto VZN.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukon¢enia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, Obec Lubenik prostrednictvom spravcu zabezpe€i vypratanie
obecného najomného bytu na néklady predmetného ndjomcu.

Splatnost’ najomného a tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do 15. diia predchédzajuceho mesiaca.

§4

Rezim podavania Ziadosti o obecny najomny byt

Ziadosti o pridelenie obecného nijomného bytu sa podavaju a eviduju na
referate vnatornej spravy na Obecnom urade v Lubeniku .
K ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu je nutné prilozit’

potvrdenie zamestnavatel'a o vySke priemerného mesacného zarobku, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z daniového priznania fyzickej osoby za posledny rok,
alebo potvrdenie o vySke dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim
ziadosti ( dekrét o dochodku),

Cestné vyhlasenie, ze Ziadatel ( ani osoby s nim posudzované) nema Ziadne
nedoplatky finan¢ného alebo iného charakteru.

§5



ReZim pri pridel’ovani obecn é h o najomného
bytu

1. Kazda ziadost’ o pridelenie obecného ndjomného bytu musi byt pisomna. Z iadosti
eviduje a zhromazd'uje referat vnatornej spravy, nasledne sa ziadosti prerokuji v komisii
socialnej, vystavby, zivotného prostredia a verejného poriadku.

2. Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti uréi najomcov obecnych ndjomnych bytov.
Poslanci schvaluju vyber nédjomnikov doporuc¢enych prisluSnou komisiou podla
socidlnych pomerov ziadatel’a, pripadna spolupracu ziadatel'a s obcou, trvalé bydlisko
ziadatel'a, pripadni moznost’ zo strany ziadatela pri pomoci obce v buducnosti, miesta
zamestnania a poctu 0s6b v domécnosti. Starosta obce ma opravnenie mimo poradovnika
pridelit celkom dva volné byty z celkového poctu obecnych najomnych bytov.
Aktualizacia poradovnika sa bude vykonéavat’ jedenkrat rocne.

3. Obecny urad v Lubeniku zverejni poradovnik na uradnej tabuli a strdnke mesta.
Spravca obecnych ndjomnych bytov pripravi ndjomna zmluvu a vyzve uchadzacov o
obecny ndjomny byt na podpis najomnej zmluvy.

4. Ngomnu zmluvu za prenajimatela podpisuje starosta obce. Ndjomna zmluva bude
uzatvorend vzdy na dobu urcitu podl'a §3 odst.1 tohto VZN.

§6

N4ijomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaju na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zédkonom o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika. Ndjomnd zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’
najma
a) zaciatok najmu,

b) dobu ngjmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomné¢ho bytu alebo spdsob ich
vypoctu, ) ) )

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie najmu, . ) i . . i

i) spOsob a lehotu vysporiadania finanCnej zabezpeky, ak je sucast'ou nagjomnej zmluvy

ohoda o finan¢nej zabezpeke _
j) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu,

2. Doba ngjmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moZze byt najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak nijomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima najomny byt spiiiajuci
podmienky ustanovené osobitnym predpisom pri¢om doba najmu v tomto pripade moze byt
najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zédkona o dotdciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani , ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze
byt najviac desat’ rokov.

(3) V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o néajme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
bude ziadatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

(4) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moze ziadatel uzavriet’ najomnti
zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu



a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. a) zédkona o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. b) zdkona o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani .

(5) Najomnti zmluvu na uzivanie ndjomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim a ak nema ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, méze uzavriet’ najjomnt zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou
v § 22 ods. 3 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani najviac na jeden rok.
(6) Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani , méze ziadatel’ uzavriet' ndjomnu zmluvu aj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(7) Najomna zmluva moéze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zadbezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku maximdalneho Sestmesacného ndjomného ustanoveného podla osobitného
predpisu, lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu nagjomnej zmluvy,
je ziadatel’ povinny uz zlozenu finanént zabezpeku bezodkladne vratit. Ziadatel' v suvislosti s
uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

(8) Finan¢na zdbezpeka podla odseku 7 slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych thrad spojenych suzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. Finanénu zdbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie Ziadatel' na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke.

(9) Ngjomnu zmluvu moZno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

(10) Pred uzavretim najomnej zmluvy je Ziadatel povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

§7

ReZim pri predlZzovani nadjomnej zmluvy na obecny najomny byt

1. Najomnik obecného nijomného bytu, ak ma zaujem o prediZenie platnosti najomne;j
zmluvy v zmysle ¢lanku 3 ods.l tohto VZN, je povinny najneskdr 2 mesiace pred
ukoncenim terminu jej platnosti dorucit na Obecny urad v Lubeniku Ziadost' o
prediZenie ndjomnej zmluvy.

2. Kazdu ziadost o prediZenie nijomnej zmluvy prerokuje komisia socidlna, vystavby,
zivotného prostredia a verejného poriadku a obecné zastupitel'stvo rozhodne o
prediZeni najomnej zmluvy.

§8

Starostlivost’ 0 naijomny byt

(1) Vlastnik ndjomného bytu obstaraného podl'a tohto zakona (d’alej len ,,vlastnik*) je povinny
pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu zédkona o dotacidch na rozvoj
byvania a o socialnom byvani umoznit’ po predchadzajlicom oznédmeni, na nevyhnutny
Cas a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu; to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré
najomny byt uzivaju na zaklade najjomnej zmluvy podl'a tohto zékona.

(2)  Vlastnik z dohodnutého najomného tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne
vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

§9



Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

(1) Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizsieho
Standardu.

(2) Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je

a) osoba zijuca v domécnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domécnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,

3. aspoil jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne a
vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

§10
Zanik najmu obecného najomného bytu

Néjom zanika:

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena v zmysle ¢lanku 3 ods. 1.

2. Pisomnou dohodou medzi Obcou Lubenik a ndjomcom.

Spravca je povinny vlastnikovi bytov ohlésit’ bez odkladu:

- uvolnenie bytu,

- nevyuzivanie bytu z akéhokol'vek dévodu,

- neplnenia si povinnosti ndjomcom podl'a ndjomnej zmluvy.

4. Pisomnou vypovedou ngjomcu. PriCom sa najom bytu kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndjmu dorucend spravcovi.

5. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sthlasom starostu obce Lubenik vypoved
najmu obcou Lubenik alebo spravcom nastdva ak ndjomeca:
a) nesplia podmienky stanovené v &lanku 2 predmetného VZN,

[a—

(98]

b) poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjomnej zmluvy obecného bytu, najmé
tym, Ze nezaplatil v¢as najomné, alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu poruSuje bytovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prisluSenstvo, spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu obce Lubenik ako vlastnika na iné ucely ako
na byvanie, alebo ak nijomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’, alebo poruSuje dobré
mravy v dome,

e) nevyuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 3 mesiace.

6. Nijom obecného nijomného bytu sa kon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena ndjomcovi.

§11
Zaverecéné ustanovenia

1. Podmienky urc¢ené tymto VZN st neoddeliteI'nou sticast’ou kazdej ndjomnej zmluvy.



2. Vynimku z tohto VZN ( okrem starostu obce §5 ods.2 ) moze schvalit’ iba obecné
zastupitel'stvo 3/5 véacsinou vsetkych poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore
so zadkonom 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani,
ktorym sa urcuju pravidla pre poskytovanie prispevkov na vystavbu najomnych bytov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

3. Zmeny adoplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo v Lubeniku formou
dodatkov.

Vseobecne zaviazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Lubeniku,

dna 29.6.2016, uznesenim ¢islo 23/6/2016 a nadobtda t¢innost’ dila 15.7.2016.

Tymto VZN sa rusi VZN obce €. 2/2014 zo dia 12.3.2014 o podmienkach prendjmu obecnych
najomnych bytov v obci Lubenik.

Lubomir Kisel
starosta obce v.r.



